11, sjednica - 7. svibija 2074.

GRAD BUZET
GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA

Tocka 3.

Razmatranje i prilvacanje
Izvjeséa o radu i financijskog izvjeséa trgovackog
drustva ,, Plzet” d.o.o. Buzet za 2013. godinu.

I[zvjestiteljica:
Vedrana Gregorovic, divektorica ,, Plzet” d.o.o.



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Gradonacdelnik
KLASA: 371-01/14-01/7
URBROJ: 2106/01-03-14-2
Buzet, 30. travnja 2014,

GRADSKO VIJECE
GRADA BUZETA

PREDMET: lzvje$ée o radu i financijsko izvjeScée tvrtke ,,Plzet” d.0.0. Buzet za
2013. godinu
- dostavlja se

Na temelju odredbe &lanka 33. Statuta Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada
Buzeta®, broj 3/13. - proi§éeni tekst), prihvacaju se izvieS¢e o radu i financijsko
izvjesce tvrtke ,Plzet” d.o.0. Buzet za 2013. godinu. Predmetno izvje§¢e dostavlja se
Gradskom vijeéu na razmatranje i prihvaéanje.

Za obrazlozZenje izvje$¢a o radu i financijskog izvies¢a tvrtke ,Plzet® d.o.o. Buzet
za 2013. godinu te za davanje odgovora na sjednici Gradskog vije¢a zaduZuje se
Vedrana Gregorovic.




Na temelju ¢lanka 19. Statuta Grada Buzeta (,Sluzbene novine Grada Buzeta“, broj
3/13. - proci&ceni tekst), Gradsko vijeée Grada Buzeta je na sjednici odrzanoj
2014. godine donijelo

ZAKLJUCAK
o prihvaéanju izvjeséa o radu i financijskog izvjeSca
tvrtke ,,Plzet” d.o.0. Buzet za 2013. godinu
1.

Prihvaéaju se izvjes¢e o radu i financijsko izvjesce tvrtke ,Plzet” d.o.0. Buzet za
2013. godinu.

Izvie$éa iz stavka 1. ove tocke prilog su ovom Zakljucku.

2.

Ovaj Zaklju¢ak stupa na snagu danom objave u ,SluZbenim novinama Grada
Buzeta“.

KLASA: 021-05/14-01/
URBROJ: 2106/01-01-14-1
Buzet, 2014,

GRADSKO VIJECE GRADA BUZETA

PREDSJEDNIK
Damir Siroti¢



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLJA
GRAD BUZET

Upravni odjel za gospodarenje
prostorom

Klasa: 371-01/14-01/07

Urbroj: 2106/01-04-14-3
Buzet, 30. travanj 2014.

GRADONACELNIK GRADA BUZETA

- ovdje-—

Predmet: Godisnji i financijski izvjeStaj za poslovnu 2013. godinu TD Pizet d.c.o0. -
dostavlja se. ‘

U privitku Vam dostavljamo Prijedlog godi$njeg i financijskog izvjeStaj za poslovnu
2013. godinu TD Plzet d.o.o, te molimo da istu razmotrite te proslijedite Gradskom vijeéu
Grada Buzeta na razmatranje i dono3enje.

S postovanjem.

Privitak:

- kao u tekstu
- prijedlog zakljucka.



REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD BUZET
Gradonaéelnik

Klasa:
Urbroj:
Buzet,

Na temelju ¢lanka 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj )samoupravi ("NN br.
33/01, 60/01-vierodostojno tumadenje, 60/03, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09 i 150/11 ),
8lanka 33.. Statuta Grada Buzeta (“SluZzbene novine Grada Buzeta® br. 4/09.), GradonaCelnik
Grada Buzeta na prijedlog Upravnog odjela za gospodarenje prostorom, Klasa: 371-01/14-
01/07, Urbroj: 2106/01-04-14-3, od 30. travnja 2014. , donost

ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se godisnji i financijski izvjestaj za poslovnu 2013. Godinu TD Plzet
d.o.o te se dostavlja gradskom vijeu na razmatranje 1 donoSenje u
predloZenom tekstu.

2. Na sjednici Gradskog vijeéa sva potrebna tumacenja dati ¢e Vedrana
Gregorovié direktorica Plzet d.o.o. Buzet.

Gradonaéelnik:

Sinifa Zulié

Privitak:

- Prijedlog Izvjeséa.
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PLZET d.o.0. Buzet -
Il. Istarske brigade 13/1 ;
52420 BUZET
T: 052 694 038; F:052 694 039 '

i ,,.}- '-?f'“,
E: plzet@ri.t-com.hr - e s s g, m,‘i,:ﬁ !
OIB:16882121210 | ﬁ-f/—ﬂ///? ///ﬂ.,z, ﬁ?/f /!
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VAUERERNESCS | leese) GRAD BUZET
Ur.br2106/01-19-1421 | :Z/Iﬁé/ﬂ/ /f - l? A o BR‘“BEQ;@%;‘QEQEE}

Buzet, 28.04.2014. GOSPODARENJE PROSTOROM

Procetnica Anica Milkovi¢ Grbac, dipl. ing. arh.

Predmetl: Godisnji izvjestaj i financijski izvjestaj za poslovnu 2013. godinu

U privitku dostavijamo godisnji i financijski izvjestaj za poslovnu 2013. godinu.
Sastavni dio dokumentacije jesu i Odluke skupstine trgovatkog drustva;
odiuka o prihvadanju izvjestaja o radu TD Plzet d.0.0. za 2013. godinu
odluka o uporabi dobiti TD Plzet d.o.0. za 2013. godinu
razrjesnica ¢lanu uprave TD Plzet d.o.o. za 2013. godinu

Meclimo razmatranje izvjestaja i upuéivanje u daljnju proceduru.

za Plzet doo
Vedrana Gregorovic, dfrektorlca

r(ﬁ?

2106-01-19-14-21 - lzvjestaj za 213



Na temelju Zakona o trgovackim drustvima ¢l. 428. st. 3. (NN br.111/93 do 68/13.) i ¢lanka
20. st. 3. Zakona o raunovodstvu (NN 109/07. 1 54/13.), uprava trgovadkog drustva PLZET
d.o.o. Buzet, II Istarske brigade 13/1, donijela je dana 28.travnja, 2014. godine

ODLUKU
o utvrdivanju godiSnjih financijskih izvjestaja
za 2013. godinu

Tocka 1.

Uprava Drustva, sukladno vazedim propisima sastavila je za 2013. godinu ova godi$nja
fimancijska izvjesca:

1. bilancu

2. radun dobitka 1 gubitka

3. biljeske vz financijska izvjeiéa

Todka 2.

Utvrduje se racun dobitka i gubitka za 2013. godinu, u kojem je iskazana svota dobitka poslje
oporezivanja u svoti od 2.239,65 kn.

Bilanca na dan 31.prosinca, 2013. godine iskazuje zbroj aktive, odnosno pasive u svoti od
5.671,677,23 kn

Uprava Drustva
Vedrana Gregorovi¢




SKUPSTINA TD PLZET d.o.0. Buzet
I1. Istarske brigade 13/1

Buzet, 28.04.2014.godine

Temeljem ¢lanka 12. st.1. Izjave o osivanju TD Plzet d.o.0. Buzet i ¢lanka 441. Zakona o
trgovackim drustvima (NN 111/93-137/09), Skupstina TD Plzet d.o.o. Buzet, II. Istarske

brigade 13/1, na sjednici odrZanoj 28. travnja, 2014. godine donosi

ODLUKU O PRIHVACANJU IZVJESCA O RADU
TD PLZET d.0.0. BUZET
ZA 2013. GODINU

1. Prihvaéa se izvjedce o radu TD Plzet d.o.0. Buzet za 2013. godinu.
2. Izvjedce o radu iz tolke 1. ove Odluke upucuje se Gradskom vije¢u Grada Buzeta na
razmatranje i prihvacanje.

3. Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

Predsjednik Skupstine
Gradonaéelnik Grada Blgzeta
SiniSa Zuli¢

P



Na temelju ¢lanka 441. Zakona o trgovackim drustvima (NN 111/93, 68/13), €lanka 20. st.3.
Zakona o ra¢unovodstvu (NN 109/07, 54/13) 1 &l. 12. [zjave o osnivanju, Skupstina TD Plzet
d.o.o. Buzet, II. Istarske brigade 13/1, donjela je dana 28.04.2014.

ODLUKU
O UPORABI DOBITKA ZA 2013. GODINU

Skupétina drutva, temeljem usvojenih financijskih izvjestaja, dobit nakon oporezivanja za

2013. godinu u iznosu 2.239,65 kn rasporeduje u zadrzanu dobit.

Broj: 2[\0‘6\0'1 -A3 -4 -z,
U Buzetu, 28.04.2014. godine

Predsjednik Skupstine TD Plzet d.o.o0. Buzet
(Gradonadelnik Grada Bgzeta
Sinisa Zulié

doo : Eg\



Na temelju ¢lanka 441. Zakona o trgovackim drustvima (NN 111/93-137/09), ¢lanka 20. st.3.
Zakona o racunovodstvu (NN 109/07) i &L 12. Izjave o osnivanju, Skupstina TD Plzet d.o.o.
Bugzet, II. Istarske brigade 13/1, donjela je dana 28.04.2014.

RAZRJESNICU CLANU UPRAVE

Skupétina druStva je na Skupstini koja je odrZzana 28.04.2014. godine donjela razrjesnicu

¢lanu uprave — direktorici Vedrani Gregorovié za poslovnu 2013.godinu.

Broj: MoG| o] 9 SLRL
U Buzetu, 28.04.2014. godine

Predsjednik Skupétine TD Plzet d.o.o. Buzet
Gradonadelnik Grada Bgzeta
Sinisa Zulic



PLZETdoo.BUZET
Il istarske brigade 13/1
Buzet

1ZVJESCE O RADU

ZA 2013. GODINU

Buzet, travanj, 2014. g

lzviestaj o poslovaniu za 2013.godinu



OPCl PODACI

Naziv: PLZET drustvo s ograniéenom odgovornoscu za izgradnju, trgovinu i upravljanje
nekretninama

Adresa: ll. Istarske brigade 13/1, Buzet

OIB: 16882121210

Tel: 694 038

Fax: 694 039

E-mail: pizet@ri.t-com.hr

Clanovi drutva-osnivadi: 100% Grad Buzet

Temeljni kapital: 20.000,00 kuna

Predmet poslovanja — glavne djefatnosti:
- gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem,
- upravljanje zgradama i vrienje djelatnosti upravljanja,
- geodetski poslovi,
- konzalting poslovi,

- poslovanje nekretninama

Opéi akti :
— lzjava o osnivanju drustva s ogranifenom odgovornoscu iz 1995. godine i dopuna iz
2007.godine

— Pravilnik o radu trgovackog drustva Plzet donesen 2007. godine

Sve akte trgovackog drustva Plzet temeljem druitvenog ugovora potvrduje Skupstina drustva-
gradonacelnik i Gradsko vijece Grada Buzeta.
Trgovacko drustvo PLZET d.o.0. Buzet, Il. Istarske brigade 13/1, Buzet, oshovano je Odlukom

Skup3tine opcine Buzet i Ugovorom o osnivanju zakiju€enim 8. lipnja 1995. godine.

Izvjedtaj o posiovaniu za 2013.godinu



1ZVIJESCE O RADU ZA 2013. GODINU

Trgovacko drustvo PLZET d.o.0. BUZET, izvrsilo je planom predvidene glavne zadade:
1. Povecanje broja zgrada pod upravijanjem
2. Pocetna faza u procesu energetske obnove videstabenih zgrada

3. Ishodenje potvrde glavnog projekta za dogradnju Doma za starije i nemocne Buzet

Financijsko poslovanje trgavackog drusdtva je u 2013. godini bilo stabilno uz ostvarenu dobit nakon
oporezivanja u iznosu 2.239,65kn. Dobit 2013. godine rasporedena je u zadrzanu dobit.

Osim prihoda od osnovnih djelatnosti — upravljanje zgradama i prihoda od najma Doma za starije i
nemocne, trgovacko drultvo je ostvarilo i prihod od izrade strateskog dokumenta SEAP (Sustainable

Energy Action Plan) za potrebe Grada Buzeta. Rashodi u 2013.godini bili su u skladu s planiranim.

U 2013. godini trgovacko drustvo Pizet imalo je promjenu u Upravi drustva. U listopadu 2013. godine
ispunjeni su svi uvjeti za redovnu mirovinu direktora Jurjevié Zeljka, €lana uprave TD Plzet. Vrsiteljem
duznosti direktora, a kasnije i direktoricom drustva imenovana je Vedrana Gregorovic.

Za 2014. godinu planirano je zaposljavanje vjeZbenika vdiontera ekonomske struke kroz mjeru HZZ

Stru€no osposobljavanje za rad bez zasnivanja radnog odnosa.

Od ostalih aktivnosti u 2013. godini, valja spomenuti sudjelovanje TD Pizet u pripemi i provedbi
projekta ,Poticanje koridtenja obnovljivih izvora energije u kucanstvima u Gradu Buzetu”. Plzet je
aktivno sudjelovao u pripremi projekta za prijavu na natjedaj Fonda za zastitu okoli3a i energetske
utinkovitosti, a po objavi rezultata i ostvarenju sufinanciranja i u samoj realizaciji projekta. Kroz
projekt je uz sufinanciranje FZOEY i Grada Buzeta sufinancirana nabavka sustava OIE za 30
kuéanstava na podrudju grada Buzeta.
Sustavi koje su kuéanstva ugradivala u sklopu projekta su:

o solarni kolektorski sustav za pripremu pofro§ne tople vode i grijanja,

o fotonaponski sustav za proizvodnju elektriéne energije,

o geotermalne dizalice topline za pripremu potrosne tople vode, grijanje i hladenje i

o sustavi za koristenje biomase

Izviestaj o poslovanju za 2013.godinu



TD Plzet je takoder sudjelovac u pripremi za prijavu na natjedaj za projekt ,Alterenergy” koji za cilj
ima promicanje energetske odrZivosti s naglaskom na male zajednice Jadrana, kroz integrirano i
odrZivo upravljanje energetskim resursima i proizvodnju obnovljive energije. U rujnu 2013. potpisan
je sporazum o suradnji Istarske Zupanije s gradovima Buzetom i Novigradom koji su ostvarili pravo na
sudjelovanje u navedenom projektu te postali zajednice u kojima ¢e se provoditi aktivnosti projekta.
Planirane aktivnosti projekta su:

o edukacije za stanovnistvo i poduzetnike o OIE

o izrada studije energetske procjene

o izrada pokaznih modela energetske uéinkovitosti i cbnovljivih izvora energije

Planirane aktivnosti ¢e se provoditi kroz 2014. godinu.

lzviedtaj o poslovanju za 2013.godinu



Upravljanje zgradama

Upravijanje vifestambenim zgradama propisano je slijedeim propisima:

Zakon o viasniStvu T drugim stvarnim pravima

Uredba o odrZavanju zgrada

Svaka viSestambena zgrada maora imati upravitelja te se potpisuje:

Meduvlasnicki ugovor sa popisom suvlasnika i povrsinom njihovih posebnih dijelova

Ugovor o upravijanju zgradom

Suviasnici zgrade izabiru svoga predstavnika koji potpisuje ugovore u njihovo ime i zajedno s

upravitelfem radi na $to boljem funkcioniranju zgrade. Uz naprijed navedene ugovore za svaku

zgradu izraduje se Popis zajednickih dijelova zgrade.

U slu¢aju odbijanja upravijanja zgradom imenuje se prinudni upravitelj na rok od godinu dana s istim

ovlastima kao kad je redovno ugovarano upravljanje. Nakon isteka roka od godine dana ukoliko

suvlasnici ne odaberu upravitelja, prinudno upravljanje prelazi u trajno.

DuZnosti upravitelja zgrade su :

prikupljati sredstva zajednicke pri¢uve na poseban Ziro-ratun za svaku pojedinu zgradu,
neplatiSama slati opomene i prisilno naplatiti,

voditi racuna o zajednickim dijelovima zgrade u funkcionalnom smislu

osigurati zajednicke dijelove zgrade radi naknade moguce Stete na njima ustijed vremenskih
nepogoda, kvara na zajednickim instalacijama, loma stakla, kvara kod suvlasnika koiji
prouzrodi Stetu na zajednickom dijelu ili posebnom dijelu drugog suvlasnika,

ugovoriti deratizaciju zajednickih dijelova zgrade sukladno propisima,

ugovoriti ¢iscenje dimnjaka s oviastenom tvrtkom,

ugovoriti kontrolu vatrogasnih aparata u skladu s propisima,

izraditi kucni red za svaku zgradu,

jednom godisnje podnijeti suviasnicima pisano financijsko izvje$ée zgrade,

zajedno s predstavnikom zgrade, kojeg su odabrali suvlasnici, sainiti plan rada za naredno

razdoblje u zavisnosti od prikupljene pricuve.

U 2013. godini nastavljeno je ugovaranje upravljanja sa suvlasnicima viSestambenih zgrada.

Upravljanje kod TD Plzet ugovorili su suvlasnici jo§ 7 stambenih zgrada. Zakljuéno s krajem 2013.

godine na upravljanju je bilo ukupno 64 ulaza (43 objekta) ukupne povrine 28.553,81 m2.

Qd zgrada koje su sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima obvezne imati ugovoreno

upravljanje, a to jod nisu ucinile, na podrucju grada Buzeta preostale su tek Cetiri zgrade i to na

podrudju Starog grada. Upravljanje za te objekte pianira se ugovoriti kroz 2014. godinu.

lzviestaj o poslovanju za 2013.godinu



Popis aktivnih zgrada nalazi se u sljedecoj tablici:

. POPIS AKTIVNIH ZGRADA
§ PRIPADAJUCIM POVRSINAMA BROJEM ULA%a I PROSTORA

S8ifra | Ulica KBR Ulaza | Prostora Povriina
1 NASELJE VERONA 6 1 5 424,12

2 NASELJE GORICICA 4 1 4 188,80

3 AUGUSTINA VIVODE z/1 1 7 430,43

4 SPORTSKA ULICA 2/2 1 8 534,52

5 SPORTSKA ULICA 1/1 1 7 424,50

3 NASELJE GORICICA 47/1 1 [ 311,82

7 SVETI IVAN 14 1 4 211,72

8 SPORTSKA ULICA 1/2 1 8 508, 54

9 NASELJE GORICICA 47/2 1 6 311,82

10 NASELJE GORICICA 49/1 1 6 311,82
11 NASELJE GORICICA 49/2 1 6 311,82
12 ROC 51 1 ] 439,52
13 JOAKIMA RAKOVCA 1 1 3 199,19
14 ITI. ISTARSKE BRIGADE 3/2 1 7 437,35
15 SPORTSKA ULICA 1/3 1 8 481,33
16 SPORTSKA ULICA 6/2 1 10 720,02
17 II. ISTARSKE BRIGADE 12 1 7 532,42
18 II. ISTARSKE BRIGADE 15 1 8 417, 66
19 II. ISTARSKE BRIGADE 23 1 8 389,92
20 TRG FONTANA 7 1 15 946,19
21 SJEVERNA ULICA 3/1 1 5 409,10
22 TRG FONTANA Z 1 25 1.860,18
23 SPORTSKA ULICA 3 1 8 519,22
24 SPORTSKA ULICA 3/1 1 6 464,24
25 SPORTSKA ULICA 2/1 1 10 564,50
26 AUGUSTINA VIVODE 2 1 8 584,36
27 SJEVERNA ULICA 4/1 1 3 363,97
28 SPORTSKA ULICA 6/4 1 13 531,97
29 II. ISTARSKE BRIGALE 21 1 8 418,96
30 II. ISTARSKE BRIGADE 23/1 1 8 389,92
31 SPORTSKA ULICA 6 1 10 445,75
32 SPORTSKA ULICA 6/1 1 10 619,07
32 SPORTSKA ULICA 4/2 1 ] 552,23
34 SPORTSKA ULICA 4/1 1 9 490,59
35 SPORTSKA ULICA 2 1 9 648,51
36 SJEVERNA ULICA 6,6/1,6/2 1 % 373,37
37 SJEVERNA ULICA 6/3,6/4 1 6 378,31
38 II. ISTARSKE BRIGADE 4, 4/1,4/2 1 7 449,30
39 SPORTSKA ULICA 6/3 1 9 549,29
40 NASELJE GORICICA 6 1 5 401,00
41 TRG FONTANA 3,3/1,3/2, 1 11 858,40
42 TRG FONTANA 4,4/1,4/2, 1 10 911, 64
43 RIJECKA ULICA 26 1 4 229,90
44 FRANA FLEGA 5 1 6 339,66
45 LIVADE 9 1 9 539,07
46 II. ISTARSKE BRIGADE 17 1 8 417,01
47 SJEVERNA ULICA 4/2 1 3 363,97
48 SJEVERNA ULICA 2/1 1 5 340,26
49 SJEVERNA ULICA 2/2 1 7 406, 94
50 SPORTSKA ULICA 4 i 8 479,80
51 I1, ISTARSKE BRIGADE 23/2 1 8 389,92
52 II. ISTARSKE BRIGLDE 5 1 10 441,32
53 NASELJE GORICICA 10,11,12 1 5 296,89

lzviestaj o poslovanju za 2013.godinu




Sifra | Ulica KBR Ulaza | Prostora PovrEina
54 AUGUSTINA VIVODE 2/2 1 7 430,43
55 MARTKZA TRINAJSTICA 1 1 2 384,97
56 MAETEKR TRINAJSTICA 3 1 7 384,68
57 PINO BUDICIN 6 1 [ 272,64
58 SJEVERNA ULICA 3,3/2 1 4 284,97
59 STANICA ROC 1 1 3 245,00
60 TRG J.FARIJANCICA 3 1 4 228,45
61 JOAKIMA RAKOVCA 19 1 3 124,43
62 PETRA FLEGA 5 1 4 302,89
63 9. SEPTEMBRA . 3/1 1 3 122,00
64 M.TRINAJSTICA 4 1 4 200,22
SVEUKUPNC (ulaza-prostora-m’) :
64 472 28.553,81

Vedina zgrada koja su preuzete na upravljanje, su u dosta lodem gradevnom stanju (krovovi, oluci,
vanjska stolarija, odvodi). Cinjenica je da se radi o objektima koji su gradeni 70-ih i 80-ih godina te da
su zbog starosti pojedini elementi zgrade dotrajali. Zgrade naprosto vape za obnovom, te je nuZna $to

hitnija sanacija istih.

Ni vremenske prilike nisu iSle na ruku lodem stanju zgrada, pa su tako nakon olujnog nevremena u
studenom 2013.godine nastala znaéajna o$teéenja na vecini zgrada pod upravijanjem.

ZabiljeZene su Stete na ukupno 40 objekta. Najvise $teta evidentirano je na krovistima visestambenih
zgrada, dimnjacima, zatim na limariji te staklenim povriinama. Na krovistima su preteZito radilo o
ostedenjima u vidu zamaknutih crijepova, lomova crijepova, urudenih dimnjaka i antenskih sustava,
ostedenih krovnih prozora i gromobranskih sustava. Na nekoliko objektata unistent su djelovi limarije
— preteZito oluka, a u nekoliko siu¢ajeva i ostecenja vecih povriina prekrivenih limenim pokrovom.
Ostecena je i veéa povriina ostakljenih stijena na stubistima viestambenih zgrada. Ukupna Steta
nastala na zgradama prelazila je 100.000,00 kuna. Stete su pravovremeno sanirane, a trodkovi
popravaka pokriveni u prosjeku 75% kroz police osiguranja, cdnosno kroz refundacije za naknadu

Steta.

tzviedtaj o poslovanju za 2013.godinu




Pocetna faza u procesu energetske obnove visestambenih zgrada

UloZeni napor upravitelja, ali i svlasnika u cilju pokretanja obnove zgrada, rezultirao je pozitivhim
naznakama da bi do konkretnih veéih zahvata na zgradama moglo dodi u skoro vrijeme. Naime,
tijekom cijele godine upravitelj komunicira sa suvlasnicima i prenosi im informacije o vaZnosti obnove
zgrada. Ohnova zgrada vazina je kako zbog rastuéih troskova ulestalih popravaka, ali i energenata za

grijanje i hladenje zgrade, tako i zbog ugodnijeg i kvalitenijeg Zivota suvlasnika.

Zbog detaljnijeg informiranja suvlasnika, u suradnji s tvrtkom Mack doo iz Rijeke, u oZujku je odrZana
prezentacija za suvlasnike na temu ,Energetska ucinkovitost u zgradarstvu®. Cilj predavanja bio je
informirati suvlasnike o tome kako se i koliko trosi energija u viSestambenim zgradama te kako se
aptimalno moZe smanjiti potroinja energije te povecati energetska uinkovitost zgrade.

U sklopu predavanja suviasnicima su priblizene teme kao 5to su:

O

mjere povecanja energetske u€inkovitosti u zgradarstvu

o koristi energetske uéinkovitosti u zgradarstvu

o sufinanciranje projekata energetske ucinkovitosti u zgradarstvu

o aktualni natjefaji
Predavanju je prisustvovala vedina predstavnika stanara iz zgrada pod upravljanjem TD Pizet koji su
izrazili zadovoljstvo dobivenim informacijama te naglasili kako bi sliCnih prezentacija trebalo biti vise.
Takoder, povratne informacije o zainteresiranosti suvlasnika za energetskom cbnovom bile su
iznimno pozitivne.
Sukladno iskazu interesa, Grad Buzet prepoznao je potrebe suvlasnika, te u svibnju objavio natjecaj
za sufinanciranje izrade energetskih pregleda i energetskih certifikata za visestambene zgrade.
Natjecaju je pristupilo ukupno 13 objekata te su svi zadovoljili formalne uvjete propisane

natjeajem. Popis zgrada prijavljenih na natjecaj:

8ZP 37 Sjeverna ulica 3,3/1,3/2

SZP 8Z Naselje Goricica 10,11,12

SZP SZ Sportska ulica 6,6/1,6/2,6/3,6/4
SZP S8Z Sportska ulica 4,4/1,4/2

$ZP 8% Trg Fontana 3,3/1,3/2

SZP S$Z Augustina Vivode 2,2/1,2/2

SZP SZ Naselje Goridica 47/1,47/2

SZP SZ 11 istarske brigade 23,23/1,23/2
9. 8Zp SZ 1T istarske brigade 4/2

10. SZP SZ Naselje Goridica 49/1,49/2

11. 8ZP 8% II istarske brigade 5,5/3

12. SZP S8Z 1T istarske brigade 17

13. BSZP SZ Sportska ulica 2,2/1,2/2, 1T istarske brigade 12
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U dogovoru i uz suglasnost suvlasnika, u rujnu 2013. godine odradena je jod jedna prijava za
sufinanciranje izrade energetskih pregleda i energetskih certifikata i to na natjelaj Fonda za zastitu
okoli%a i energetske utinkovitosti. Osam objekata od 13 koji su ve¢ ukljuceni u sufinanciranje Grada
Buzeta, ukupne povriine 10.000m2 ostvarilo je i sufinanciranje Fonda u iznosu do 40% opravdanih
trokova izrade energetskog pregleda i certifikata, odnosno ukupni ostvareni iznos sufinanciranja
iznosi 22.320,00 kuna. Uz sufinanciranje Grada Buzeta koje iznosi do 50% opravdanih troskova po
pojedinoj prijavi {ukupni osigurani iznos 20.000,00 kuna) prijavljene zgrade su zaokruZile financijsku
konstrukciju te skoro u potpunosti pokrile trosak izrade energetskog pregleda i certifikata.

Objekti koji su ostvarili sufinanciranje:

SZP SZ Naselje Gori&ica 10,11,12

SZP 57 Sportska ulica 6,6/1,6/2,6/3,6/4

SZP S7 Sportska ulica 4,4/1,4/2

S$7zP $7Z Trg Fontana 3,3/1,3/2

SZP SZ Augustina Vivode 2,2/1,2/2

SZP SZ II istarske brigade 4/2

8ZP 82 11 istarske brigade 5,5/3

8. SZP SZ Sportska ulica 2,2/1,2/2, 11 istarske brigade 12

Energetski pregledi i certifikati provoditi ¢e se kroz 2014. godinu.

~l oy ol W N

Prvi korak ka obnovi zgrade uz mogucnost ostvarenja dodatnih sufinanciranja je upravo izrada
energetskog pregleda i izdavanje energetskog certifikata objekta. Pregled i certifikat daju realnu
snimku stanja zgrade te prijedlog mjera za energetsku obnovu objekta. Uz to, energetski certifikat je
sastavni i cbvezni dio dokumentacije prilikom prodaje stana.

Energetski pregled i certifikat su takoder preduvjet za prijavu na buduée natjedaje FZOEU putem
kojih suvlasnici, odnosno zgrade mogu ostvariti sufinanciranja te na taj nadin umanjiti ukupni
financijski teret energetske obnove zgrade. Sljededi korak koji zgrade trebaju ufiniti je izrada
projektne dokumentacije za energetsku obnovu objekta, a trosak koje moZe takoder biti sufinanciran
od strane FZOEU. Planirano je da se izrada projektne dokumentacije za zainteresirane zgrade

priprema kroz 2014. godinu.
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Visina pricuve

Cinjenica je da ni jednim propisom nije nominalno odredena vrijednost posebnih djelova neke
nekretnine vel je samo kao parametar za utvrdivanje pojedinih vrijednosti u odredenim propisima
odrdena etalonska cijena gradenja po m2 neto povrsine stana u Republici Hrvatskoj. Etalonska cijena
gradenja trenutno iznosi 6.000,00 kuna/m2 (NN 100/12). Visinu sredstava zajednicke priCuve u
pravilu utvrduju sami suvlasnici nekretnine, a njena visina trebala bi se utvrdivati ovisno o potrebama
upravljanja 1 predvidivim tro$kovima redovnog odrZavanja, odnosno godidnjem ili videgodidnjem

programu odrZavanja nekretnine.

Suvlasnici zgrada na podrudju Buzeta plaéaju pri¢uvu u iznosu od 1,53 kn/m2 izraunanu prema
etalonskoj vrijednosti gradenja iz 1997. odnosno 3.400,00kn {3.400,00 Kn / 12 mj = 283,33 Kn * 0,54
% = 1,53 kn/mj). Iznimka je jedna zgrada koja je Odlukom definirala povecani iznos zajednitke
pricuve (2,36kn/m2) u cilju osiguravanja sredstava za vede zahvate na zgradi.

Vaino je napomenuti da je masa pricuve od 1,53 kn/m2 akumulirana na godiSnjoj razini dostatna
samo za osnhovne troskove odriavanja.

Uskladenje s trenutnom etalonskom vrijednosti gradenja odnosno pricuva od 2,70 kn/m2
(6.000,00kn/12mj = 500,00 kn * (0,54% = 2,70 kn/mij) trebalo bi rezultirati dostatnim sredstvima za
troskove odrzavanja | popravljanja kvarova na zajednickim dijelovima zgrade te za akumuliranje mase
sredstava na radunima zajednicke pri¢uve za vece investicije odnosno zahvate na zgradama.

Ukoliko suvlasnici krenu s najavijenim projektima energetske obnove zgrada, uskiadenje s

etalonskom vrijednosti gradenja bilo bi i vise nego prihvatijivo.

Valja se osvrnuti i na nerjeSenu situaciju s prethodnim upraviteljem. Naime u veljadi 2012.godine
upravitelj ,,Obrt Eurc” raskida Ugovor o upravijanju sa suvlasnicima u visestambenim zgradama. Do
primopredaje dokumentacije zgrada suvlasnicima i/ili novom upravitelju, kako nalaZe Zakon o
vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima, nije doSlo. Financijska izvjeS¢a za zgrade takoder nisu
dostavljena suvlasnicima kao $to nisu prenesena ni financijska sredstva. lzuzetak je tek nekolicina
zgrada kojima su financijska sredstva prenesena na nove raCune zajednicke pri€uve. Financijski

izvjestaji su zatraZeni sudskim putem, a do kraja 2013. najavljena su rocista za tek nekoliko zgrada.
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Povezivanje KPU | ZK

Veliki dio etaznog vlasniétva, u cileloj Hrvatskoj pa tako i u Buzetu, jo3 je uvijek neupisan u zemlji3noj
knjizi, odnosno jod uvijek je veliki broj neetaZiranih zgrada. Jedan od razloga je $to vlasnici posebnih
dijelova koji su upisani u knjigu poloZenih ugovora, u pravilu nemaju nikakvog interesa pokretati
postupak etaZiranja zgrade jer temeljem postojeceg upisa stan mogu prodavati, nasljedivati, zalagati,

odnosno provoditi sve radnje vezane za pravni promet nekretnina.

Upravo je takvo stanje jedan od razloga zasto je zakonodavac donio novelu Zakona o vlasnidtvu i
drugim stvarnim pravima (NN br.153/09) kojom se odreduje nova duZnost upravitelja zgrade. Tako je
temeljem navedene novele upravitelj zgrade duZan pokrenuti postupak upisa neupisane zgrade i
posebnih etaznih dijelova u zemlji¥ne knjige (za sve zgrade kojima upravlja), a koje su izgradene do
1.sijeénja 1997.g. Taj postupak je upravitelj duzan pokrenuti do 31. prosinca 2015.g. Novom ocbvezom
upravitelj u ime i za radun vlasnika, u skladu s postojeé¢im propisima, doprinosi sredivanju zemljignih
knjiga, a time i ukupnom gospodarskom razvitku te svakom suvlasniku olak3ava raspolaganje

nekretninom.

Novim Pravilnikom o povezivanju zemljisne knjige i knjige poloZenih ugovora i upisu vlasnitva
posebnog dijela nekretnine (NN br. 121/2013) koji je stupio na snagu u rujnu 2013. g. ureduje se i
detaljnije propisuje postupak povezivanja knjige poloZenih ugovora i zemljidne knjige.
Pravilnikom je edredeno koje se radnje mogu smatrati predmetom postupka povezivania, a to je:
o upis katastarske Cestice
o upis promjene izgradenosti
o upis posebnih dijefova
o upis prava vlasnidtva na posebnim dijelovima
Postupci pokrenuti pred nadleznim tijefima drfavne uprave u svrhu upisa zgrade na gradevinskoj
Cestici i svih njezinih posebnih dijelova u zemljiSnim knjigama smatraju se prethodnim radnjama
postupka povezivanja. Prethodne radnje u postupku povezivanja:
o prikupljanje potrebne dokumentacije iz ureda za katastar, zemljisne knjige, gradskih ureda i dr.
o izrada i potvrdivanje geodetskog elaborata u siucaju da je katastarska Cestica formirana u
katastru, a promjena nije provedena u zemljisnoj knjizi
o prikupljanje vlasni¢ke dokumentacije za vlasnike koji nisu upisani u knjigu poloZenih ugovora ili
zemljidnu knjigu

o podnosenje prijedloga za provedbu zemljisnoknjiznom sudu.
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Pravilnikom je izri¢ito propisano da za upis vlasnistva posebnog dijela koji nije bio upisan u knjigu
poloZenih ugovora nije potrebna pisana suglasnost svih (100%) suvlasnika, niti izrada elaborata
etaZiranja, odnosno potvrda da je posebni dio samostaina uporabna cjelina, ime su uklonjene
najvece prepreke u dosadasnjem postupku etaZiranja zgrada.

Buzetske prilike su specifitne po pitanju vlasnistva nad zemljistem na kojem je izgraden jedan dio
zgrada (naselje Sport i Sjeverna ulica). Konaéno rjedenje uknjizbe je moguée zajednickim nastojanjem

Grada, vlasnika zemljidta, upravitelja zgrada i vlasnika stanova.
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Projekt dogradnje Doma za starije i nemocne osobe Buzet

Za dovrsetak projekta dogradnje Doma za starije i nemo¢ne osobe Buzet u proracunu za 2013.godinu
osigurano je 27.120,00 kuna. Osigurana sredstva utroSena su za podmirivanje troskova izdavanja
gradevinske dozvole, odnosno pristojbe i vodnog doprinosa.

Od nadleZnog Odsjeka za prostorno uredenje i gradnju 17. listopada 2013.godine izdana je potvrda
glavnog projekta za rekonstrukciju — dogradnju doma za starije i nemoc¢ne osobe Buzet te su svi uvjeti
za poletak dogradnje ispunjeni.

Valja spomenuti da je u rujnu, 2013. godine Grad Buzet nadleznom Ministarstvu socijaine politike i
mladih odgovorio na raspisani javni poziv za dostavu infrastrukturnih projektnih prijedloga u sustavu

socijaine skrbi za mogucu prijavu na Europski fond za regionalni razvoj 2014. - 2020. godine.

Podsjetimo, dogradnjom doma za starije i nemoce omoguciti ¢e se povecanje broja korisnika na 99
$to predstavlja optimalan broj za buzetske potrebe uz izvjestan broj vanjskih korisnika. Ukupna bruto
povriina dogradnje iznosi 1.523,77 m”.

Kapacitet postojeceg Doma i dogradnje po vrstama scba je slijedeci:

POSTOJECA GRADEVINA :

A) Stacionar:
— 11 dvokrevetnih soba
— 4 trokrevetne sobe
B) Stambeni dio
— 5 jednokrevetnih soba
— 3 dvokrevetne sobe
B} Posebni dio
— 3 dvokrevetne sobe

Obzirom da su najvise trazene jednokrevetne sobe projektirano je:

DOGRADNIA

A) Stambeni dio :
— 20 jednokrevetnih soba
— 10 dvokrevetnih soba
— 1 apartman

B) Stacionar :
— 4 dvokrevetne sobe

Projektnu dokumentaciju izradio je Emil lvanéi¢ dipl. inZ. arh. AG STUDIO iz Pazina.

Vedrana Gregorovic, direktorica
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BILJESKE UZ FINANCLSKA 1ZVIESCA ZA 2013. GODINU

1. OPC1 PODACI O DRUSTVU

PLZET d.o.0. Buzet (u nastavku: Drustvo)

Porezni broj: 01225251

Upisano je u registar Trgovackog suda u Rijeci 25.09.1995. godine

MBS: 040001166

Temeljni kapital Drustva upisan je u sudski registar navedenog suda u iznosu od 20.000,00 kn

Jedini osnivad/€lan Drustva je Grad Buzet.

Clan uprave/likvidator je Vedrana Gregorovi¢, zastupa Drustvo samostalno i pojedinacno.

Temeljem Obavijesti o razvrstavaju poslovnog subjekta prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti
koju je izdao DrZavni zavod za statistiku Zagreb, od 05. svibnja 2007. godine, Drustvo ima brojtanu
oznaku razreda 70320 — Upravljanje nekretninama, uz naplatu ili po ugovoru, maticni broj poslovnog

subjekta je 040001166, a OIB je 16882121210.

2. BROIJ DJELATNIKA:

Prosjetan broj zaposlenih i broj zaposlenih krajem godine: 2 djelatnika.

3. DJELATNOST | POSLOVANIE:
Prema registraciji, osnovne djelatnosti Drustva su:

- upravljanje zgradama i vrienje djelatnosti upravljanja,
- gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem,

- geodetski poslovi,

- konzalting poslovi,

-  poslovanje nekretninama.

4, RAfUN DOBITI | GUBITKA

U tabeli su prikazani prihodi i rashodi za 2013. godinu. Prihodi za poslovnu godinu 2013. iskazani su u
svoti 744.336,30. Rashodi za poslovnu godinu 2013. iskazani su u svoti 741.776,74. Prikazan je
dobitak prije oporezivanja za 2013. godinu u iznosu 2.559,56 kn. Porez na dobit iznosi 319,91 kn, te je

dobit nakon oporezivanja iskazana u svoti od 2.239,65 kn.

5. BILANCA

Ukupna aktiva, odnosno pasiva za poslovnu 2013.godinu iznosi 5.671,677,23 kn

izviesta] o poslovanju za 2013.godinu



FINANCISKO 1ZVIESCE TD PLZET d.0.0.
nadan 31.12.2013.

PRIHODI
1 | prihodi od djelatnosti: Upravljanje zgradama 102.955,80
2 | Prihod od najma - zakup Doma za starije | nemoéne 168.840,00
3 | prihodi od kamata 76,41
a | Kapitalne potpore - lzdavanje dozvola

Dogradnja doma za starije i nemoéne Buzet 27.118,72
5 | ostali prihodi - 1zrada strateikog dokumenta SEAP; prihod od posredovanja 26.820,65

Du

18.5

RASHODI
1| Bruto place 231.745,22
2 | putnitrogkovi, regres i otpremnina 17.584,00
3 Materijalni troskovi 12.024,66
4 | Trogkovi platnog prometa 2.094,26
5 | Uredski materijal 3.764,03
6 | Clanarina - Udruga upravitelj 1.800,00
7 | Odrzavanje informatickih programa 9.113,00
8 | Osiguranje - odgovornost upravitelja 4.313,57
g | Dogradnja doma za starije i nemocne Buzet:

Elaborat zastite na radu 3.500,00
10 Dogradnja doma za starije 1 nemoéne Buzet:

Trosak izdavanja grad.dozvole (pristojba 1 vodni doprinos) 27.118,72
11 | &lanarina HGK i OFK3 827,77
12 | Javno biljenitki troskovi i pristojbe 685,00
13 | TroZkovi strutne literature 1.500,00
14 | Troskovi vanjskotrgovinskog posredovanja 6.587,73
15} Ostali trodkovi 594,06
16 418.524,72

Amortizacija

Ukupno prihodi ~ 744.336,30

Ukupnorashodi  741.776,74

Dobit prije oporezivanja 2.558,56
319,91

Vedrana Gregorovié, direktorica
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